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REPUBLICA DE PANAMA
COMISION NACIONAL DE VALORES

FORMULARIO IN-T
INFORME DE ACTUALIZACION
TRIMESTRAL

Trimestre terminado el 31 de diciembre de 2012

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: FRANQUICIAS PANAMENAS, S. A.
VALORES QUE HA REGISTRADO:

L Bonos Corporatlvos (B/,17,000,000.00)

Mediante Resclucidn de la Comisidn Nacional de Valares, No. CNVT0-10 de 4 de marzo de 2010 se autorizé la Emisicn
Publica de Bonos Corporativos, segun las siguientes condiciones:

Fecha de Ia Oferta: 12 de marzo de 2010
Manto de la Emisién: Diecislete Millones de Dalares (UIS$17,000,000}, moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América emitidos en las siguientes Series:
Serie A: USS 10,000,000
Serie B: USS 7,000,000
Fecha de Vencimiento: Bonos Corporativos Serie "A™ 12 de marzo de 2017.
Bonos Corporativos Serie “B™ 12 de marzo de 2020.

I Bonos Corporativos (B/.15,000,000.00)

Mediante Resolucitn de la Superintendencia del Mercado de Valores, No. SMV 265-12 de 29 de octubre de 2012 se

autorizé la Emision Publica de Bonos Corporativos, por un monto de hasta Cincuenta Millones (US$50,000,009), segun
las siguientes condiciones:

Fecha de la Ofera: 29 de octubre de 2012
Monto de la Emisian: Quince Miliones de Délares {US$15,000,000), moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América emitidos en las siguientes Series:
Serie A: US% 15,000,000
Fecha de Vencimiento: Bonos Corporativos Serie A; 29 de noviembre de 2017.

1. Valores Comerciales Negociables {Bf.1,500,000.00)

Mediante Resolucion de la Superintendencia de! Mercado de Valores, Na. SMV 366-12 de 29 de octubre de 2012 se
aulorizd 1a Emisién Piiblica de Valores Comerciales Negociables hasta por un monto de Cinco Millones (US55,000,000;

Fecha dela Oferta: 29 de octubre de 2012

Monte de la Emisién: Un Millén Quinientos Mil de Délares (US31,500,000;, moneda de curso legal de
los Eslados Unidos de América emitidos

Fecha de Vencimiento: Valores Comerciales Negociables (WVCN's): 19 de noviembre de 2013

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: 300-5700, fax 236-0442
DIRECCION DEL EMISOR: Urbanizacidn Industrial Los Angeles, Calle Harry Eno

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR: gerfinanzas@franpan.com

{ PARTE

Franguicias Panamefas, S. A, es una sociedad constituida de acuerdo a las leyes de la Republlica de anama, desde n_el
24 de octubre de 1972, mediante Escritura Piblica No. 8891 de la Notaria Segunda del Circuito, provincia de Panama.
E! 27 de noviembre de 2007 Franquicias Panamefias, S. A. como sociedad absorbente, realiza Convenio de Fusion por
Absorcién con otras empresas relacionadas al mismo orupe econémico, segin se encuentra registrado en la Escritura
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abligaciones. Franquicias Panamenias, S. A, es una sociedad 100% subsiciaria de Hentol, S. A, asi
! i . - 5. A, asi como ante ;
fusién lo fueron todas las sociedades absorbidas ades defa

La _activida;d pn‘n_cipal de Franquicigs Eanarneﬁas, 8. A, es |a operacidn y manejo de restaurantes de cadenas de comida
répida, bajo el sistema de franquicias internacionales de venta de pollo frito, pizzas, tacos, emparedados y heladeria. La

rnaycrig de Sus operac?ones estan localizadas en la ciudad de Panam4, ademas mantiene restaurantes en las ciudades
de David, Santiago. Chitré, Coldn, Cherrera y Coronado.

En la actualidad Franquicias Panamefias, S. A., opera restaurantes de cinco importantes marcas  internacionales, a
sabe_r: KFC, Pizz‘a 1—_lut, Taco Bell, Dairy Quesn y Quizno’s Sub, adicionalments mantiene una operacion industrial de
fabricacidn y distribucién de helados y otras novedades bajo su propia marca “TOPSI”.

ANALISIS DE RESULTADCS FINANCIERQS Y OPERATIVOS

A Liquidez

La razon de liquidez de Franguicias Panamefias, S. A,, mostrada a diciembra de 2012 es de 0.75 veces,
reflejando urna variacion de 0.08 respecto al tercer trimestre del afio 2012, que era 0.68 veces, esta

variacién corresponde principaimente a un efecto neto por el aumento en el rubros de efectivo reflejado al
cierre dei pefiodo 2012.

E! tolal de activos corrientes al 31 de diciembre de 2012 asciende a B/.11.5 millones, mosirando un

aumento de 11.5% 6 B/.1,182,770 comparado al timestre anterior finalizado el 30 de septiembre de 23012,
que fue de B/.10.3 millones.

Los pasivos corrientes muestran al cierre del cuarto trimestre del afio 2012 un incremento neto de
B/.274,540 o 1.8% respeclo al trimestre que terming el 30 de septiembre de 2012. esta variacion se
compone principalmente por el incremento correspondiente a la poreién corriente de la deuda financiera y a
la disminucidn reflejada en las cuentas por pagar a proveedores y en e renglén otros pasivps acumulados
por B/.1,332,345 y -B/.1,057,805 respectivamente,

B. Recursos de Capital

Los pasivos totales de Franquicias Panamefias al 31 de diciembre de 2012 muestran un monto de B/.71.7
miltones, que representa un aumento de 3.4% respecto al timestre anterior que fermino el 30 de
sepliembre de 2012, que era de B/ §9.3 millones.

Al 31 de diciembre de 2012 Franquicias Panamefias muestra los siguientes indices:  deuda f capital 7.37;
deuda financiera / capital 3.84; en comparacién estos mismos indices se mostraban al 30 de septiembre de
2012 asi: deuda / capital de 7.45 y deuda financiera / capital 3.72 respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2012, la empresa mantiene utilidades no distribuidas acumuladas de B/.6,754.519,
reflejando un aumentc de 6.8% respecto a las utilidades no distribuidas acumuladas al 30 de septiembre de
2012, esta variacion corresponde al produclo neto de los resultados generados en el cuaro rimestre de
202,

C. Resultados de las Qperaciones

Las ventas acumuladas de Franquicias Panamefias el 31 de diciembre de 2012 ascienden a B/.87.0 millones
vs B/.77.6 millones para el mismo periodo de 2011, para un incremento de 12.1%, la utilidad en operaciones
al 31 de diciembre de 2012 fue de B/.3,116,226 comparade con B/.3,387,868 para el mismo periodo de
2014, para una variacion de 8.7%

Los gastos de ventas, generales y administratives al 31 de diciembre de 2012 ascienden a la suma B/.45.7
millones, mientras que a Ja misma fecha de 2011 fueron de B/.39.1 miones. Los rubres que presentan los
principales incrementos son los de Salarios y Dtros Beneficios, producto de la contratacién de personal para
los nuevos restaurantes, ademas del incremento decretado por el gobiemo este afio en el salario minimo:
también muesiran incrementos importante los servicios publicos (energfa, agua y teléfono), adicionalmente
se refleja incrementos en el rubro de franquicias (incluye pago de regalias), debido a 'a enlrada de nuevos
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restaurantes, El gasto corespondiente a intereses mue

al incremento en el nive! de inversian en el rubro de
periado del 2011,

stra incremento de B/.238,003, devido principalmente
propiedad, planta y equipo realizado respecto af mismo

La ganancia antes de intereses, impuestos, depreciaciones y amortizaciones (ebitda) para el cuarto

trimestre de 2012, asciende a un monto de B/.8,196,667; cobertura de interds (ebitda {intereses) de 3.6 y
un ebitda / ventas netas de 9.5%

D. Anailisis de perspectivas

El incremento mostrado en las ventas durante el periodo 2012 corresponde principalmente a la apedura de
nuevos restaurantes, los mismas restaurantes ya existentes en el periode 2011 han maostrade un nivel de
venta muy similar al del periodo 2011. Durante los tres primeros trimestres del periode 2012 Franquicias
Panamefias, 5. A. abrio 11 restaurantes nuevos y realizé la remodelacion de 3 restaurante existente.

En cuante a ventas; para el afio de 2013 se estima un incremento aproximado en ventas totales de
restaurantes de 15% en base a cifras presupuestadas.

Ourante el primer trimestre del afio de 2013 Franguicias Panamefias realizara la aperiura de tres (3) nuevos
restaurante, ademas de la remodelacion de un (1) restaurante, en el 4rea este de a provincia de Panama y
en el interior de la republica, adicionalmente durante el afio 2013 se prosequira la expansion en el canal de
domicilio de la franquicia Pizza Hut a través de los locales Pizza Hut Delivery, como tambign nuevos locales
de Ta franquicia Dairy Queen, de igual forma se proseguira con el plan de remodslaciones de restayrantes

existentes y algunas aperiuras (en menor escala), de nuevos restaurantes de nuestras franquicias KFC y
Pizza Hut.

Los anteriores comentarigs se refieren a2 expeclativas a futuro, por lo que poseen caracteristicas de
incertidumbre, por lo cual estan fuera del control de) Emisor.

Il PARTE

RESUMEN FINANCIERO

A, Presentacidn aplicable a emisores del sector comercial e industrial:
ESTADC DE SITUAGION FINANCTIERA TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE
AL 31HM 212 AL 30/00M12 Al 30/0612 AL 310312
| Ventas o Ingresos Tolates 87033636 63,239,825 41,130,680 20.065,734
Margen Operativo 0.87% 0.42% -0.50% -0.38%
Gastos Generales y Administrativos 45,716 648 33,263,169 21966984 10,732,424
Utiidad o Pérdida Ne'a 533,550 200,614 -204 808 78,220
[~ Actiones emitidas y en circulacion 500 500 500 500
Utitidad o Pérdida por Accidn 1,056 334 -241 -130
Depreciacion y Amortizacion 5,080,441 377433 | 2,500,315 1,237,610 |
Utilidades o pérdidas no recurrentes 0 0} 4] 0
. _ TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE
BALANCE GENERAL AL 3112012 AL 30/09/12 AL 30106112 AL 31/03/12
Adivo Girculante 11,485 736 10,303,026 10,413 483 5.813.121
Activos Totales 81,450,726 78,627 710 77,408,189 74,868,032
Pasivo Circulante 15,251,115 14,976,575 14,561,792 13,201,830
| Deuda a Largo Plazo 29,995 848 28,586,042 29,114, 204 29,335 979
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Acciones Preferidas 0 0 0] 0|
Capitaf Pagado _ 3,000,000 3,000,000 3,000,000 3,000,000
Uhilcliade_%Retenrdas 5,754,518 §,321,682 5.918,160 6,452,744
Patrimonic Tolal 9,733,854 9,300,918 8877842 9,414,426
RAZONES FINANCIERAS: - C
Dividendo/Accion T 593 683 B ol g
|_Deuda TotalPatimonio 27 745 | 7.72 6.95
Capital de Trabajo -3,765,318 4,673,548 | -4,148 309 _—3,288.?09
Razén Corriente 0.75 0.62 0.72 0.75
rUﬁﬁdad Operativa/Gastos financieros ) 0.37 ~ 0.16 I -0.14
il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe, el Estado Financierc Interino Trimestral de Franguicias

Panamefias,

8. A, al 31 de diciembre de 2012.

IV PARTE

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Se adjunta a! presente informe el ceriificado del fiduciario, que a continuacién se detalla:

FIDUCIARIO l EMISOR | MONTQ
BG Trust, inc. Franquicias Panamefas, S. A. | US$10,000,000
MMG Trust Franguicias Panamenas, S. A. US$15,000,000 B

T
|

V PARTE
DIVULGACION

El medio de divulgacién por el cual Franquicias Panamefias, S. A, divulgara el informe de
Actualizacién Trimestral, serd mediante el envio directo a los inversionistas registrados, asi como
a cualquier otro interesado que lo sclicitare, este envic se hard a partir del 28 de febrero de

2013.

Representante legal

David Hen

z 1.

Vicepresident€y Representante Legal

“Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposicién del pablico inversionista y del pablico en general”
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18 de enero de 2013

Sefores

SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALCRES

Ciugad.-

REF.: FIDEICOMISO DE GARANTIA DE LA EMISION DE BONOS DE

FRANQUICIAS PANAMENAS, S.A.
Estimados sefiores:

En nuestra condicion de Fiduciaric del Fideicomiso de Garantia de |a serie A de la emision
de bonos por US3%17.000,000.00 realizada por FRANQUICIAS PANAMENAS, S.A., por
este medio certificamos que al 31 de diciembre de 2012, los bienes que constitufan el
patrimonio fideicomitido eran los siguientes:

1. Primera Hipoteca y Anticresis hasta la suma de US$10,000,000.00 sobre ciertas
fincas propiedad de Inmobiliaria Hentolwol, S.A. (Garante Hipotecario), segln se
detalla en la Escritura Publica No.8,274 del 15 de marzo de 2010, adicionada por
la Escritura Publica No.8862 de 16 de abni de 2010, inscrita a la Ficha 477548,
Documento 1761250 de la Seccién de Hipotecas del Registro Puablico, y sus
posteriores modificaciones.

2. Endoso de las pdlizas de segurc de Ias fincas hipotecadas.

Sin otro particular nos despedimos, quedando a su disposicién para atender cualquier
consulta sobre este particular.

Atentamente,

BG Trust, Inc.

T

o i . oL
L SO .-fh_r\//
Valerie Volgj
Gerente

SPAN/Em

fogasic Poald MEUISIOESD Sanama Tel oo Forarae 15 D3 3Lt Can AT



CERTIFICACION

FRANQUICIAS PANAMENAS, S. A.
BONQOS CORPORATIVOS ROTATIVOS
US550,000,000.00

MMG TRUST 5.A., en su condicion de agente fiduciario del Tideicomiso de Garantia constituide
por FRANQUICIAS PANAMENAS, SA. (en adelante la “Emisora”™ para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones de ¢sta, derivadas de la oferta pubhica de [os bonoes COrporatives
rotativos de hasta Cincuenta Millones de Dolares con 00/100 (LS5 30008 (RGO, cuvoe registro v
olerta publica ha sido autorizada per la Superintendencia del Mercado de Valores, mediante
Resolucion SMY No. 365-12 de 29 de octubre de 2012; por este medio certifica que al treinta v uno
(31) de Diciembre de 2012 el saldo a capital de los Bonos Serie A emutidos v en circulacion,
garantizades por o Fidelcomiso de Garantia, asciende a Quince Millones de Dolares con Q07100
{L5%153,000,000.00) (en adelante los “Bonos Garantizados™”) v que los bienes del lideiconnso son Jos
siguientes:

1. Primera Hipoteca v Anticresis a favor del Fideicomiso de Garanlia sobre un total de
diecioche (18] fincas propiedad de la Inmabiliaria TTentohvol, S AL tres (3) fincas de
propledad de Night Moor, 5.A., ¥ una (1) finca de propiedad de Centennial 10 Properties,
5.A. segun consta inscrito cn la Secclon de Hipoteca del Registro Pablice. mediante
Escritura Publica No. 30,164 de 3 de diciembre de 2012, adicionada mediante Escritura
Pubklica No. 31,502 de 21 de diciembre de 2012, insortas el 26 de diciembre de 2012 a Ficha
539952 v Documento2304891, en la Seccion de Hipoteca del Registro Publhico de Panama.

La sumatoria del valor de mercade de las fincas dadas en hipoteca cumple con la cobertura
minima de ciento veinticinco por clento (1253%) del saldo a capital de los Bonos
Carantizados emilidos ¥ en circulacidn, establecida en el Prospecto Informativo.

2. Taceston de las indemnizaciones provenienles de las polizas Na. 3.29620 de
Assgicurasioni Cenerali S.p.AL (Generali) vigentes al 13 de noviembre de 2013,

La presente certificacion ha sido emitida en la ciudad de Panama, Repubiica de Panama, el dia 31

de enero de 2013,

MMG TRUST, S.A., a fifulo frddciario.

Ei}/ma Autorizada

I/ ~




Franquicias Panamenas, S. A.

Informe y Estados Financieros Interinos correspondiente al
Cuarto trimestre finalizado el 31 de diciembre de 2012.

“Este documenic ha sido preparado con ef conocimiento de que su contenido
sera puesto a disposicion del publico inversionista y del publico en general”



INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Junta Directiva
Franquicias Panamefias. 5. A

Hemos revisado los estados financieros intermedios que se acompafian de Franguicias
Panamefias, S. A, en adelante "ila Compafiia", los cuales comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre de 2012. y los esfados de utilidades integrales, cambios en el
patnmonio y flujos de efectivo por los doce meses terminados en esa fecha, y notas, que
comprenden un resumen de politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracidon para los Estados Financieros Intermedios

La administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros intermedios de conformidad con la Norma internacional de Contabilidad
No.34 - Informacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y por el control interno que la administracion determine que es necesario para permitir ia
preparacion de estados financieros intermedios que estén libres de representaciones errdneas de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error

Responsabilidad del Contador Piblico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros intermedios con
base en nuestra revision. Efectuamos nuestra revision de conformidad con Normas Internacionales
de Auditora. Esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos vy
realicemos la revisidn para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
intermedios estan libres de representaciones erréneas de importancia relativa.

Una revisién inciuye |a ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
de nuestro juicio, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacién errénea de importancia
relativa en los estados financieros. debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones
de riesgos, nosctros considerames el controi interno relevante para la preparacién y presentacién
razonable de los estades financieros del la Compafiia. a fin de disefiar procedimientos de revision
que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una cpinién sobre
la efeclividad del control interne de la entidad. Una revisidn también incluye evaluar lo apropiado de
los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacién en conjunto de los estados
financieros. '

Consideramos que la evidencia de |a revisién que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base razonable En nuestra consideracion. los estados financieros intermedios
presentan razenablemente, en todos sus aspectos imporfantes, [a situacion financiera de
Franquicias Panamefias, 5. A al 31 de diciembre de 2012, y su desempefic financiero y sus flujos
de efective por los doce meses terminados en esa fecha. de acuerdo con la Norma Internacional
de Contabiiidad No 34 - Informacion Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de
Ir1forrlnaci(im]L jnanciera

28 de febrero de 2013
Panama, Republica de Panama



Franquicias Panamenas, S. A.
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Franquicias Panamenias, S. A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2012 2011
Activos
Activos circulantes
L.fectivo B/, 2.843.063 B/ 1.070.653
Cuentas por cobrar - terceros. neto (Nowm 4) 1.188.569 786,625
lnvenlanos, neto (Nota 3) 6,150,138 5674271
Iinpuesto sobre la rema pagado por anticipado 703.5635 333710
Gastos pagados por anticipado 618.439 585.059
Total de activos circulantes _ 11,483,796 8.630.320
Activos no circulantes
Inversién en asociada (Nota 6} 1,877.669 1,877.669
Propiedades, planta, equipos v mejoras a [a propiedad
arrendada, neto, (Nota 7) 33.311.489 32,579,940
Franquicias, neto (Nota §) 1,143,102 1,166.33
Cuentas por cobrar - compafiias relacionadas (iNota 11) 30.272.416 24 838,674
Otros activos 3.360.254 3.139.423
Tolal de activos no eirculanles 69.964.930 63.622.236
Total de activos B/, 81.430.726 B/, 72272356
Pasivos ¥ Patrimonio del Accionista
Pasivos circulanies
Forcion corriente de préstamos bancarios a corto plazo (Nota 9) B/ 1.389939 B:. 4498773
Porcion corriente de arrendamientos financieros a corto plazo (Nota 10) 30,500 28314
Porcion corriente de Bonos Corporativos (Nota 13) 5.928.571 1.428.371
Cuentas por pagar - proveedores 3.937,696 5,326,059
Cucntas por pagar — accionislas - -
Impuesto sobre la renta por pagar - ;
Omwras cuentas por pagar ¥ pasivos acnmulados . 1.964.409 - 1.464.106
Total de pasivos cireulantes i3.251.115 12.946.023
Pasivos no circulantes
Préstamos bancarios a largo plazo (Nota 9) © 6,342,339 15,131,718
Arrendamiento financiero a largo plazo (Nota 10) 10.651 41,131
Bonos Corporativos a largo plazo (Nota 13) 23,642.858 12.071,429
Cuenrtas por pagar - comnpafiias relacionadas (Nota 11) 25,180.549 20.416.925
Provisién para prima de antigitedad 1.289.3060 1.172.687
Total de pasivos no circnlantes 36.465.737 49.855 888
Toral de pasivos 71.716.872 62.779.911
Compromisos y conlingencias (Nota 12)
Patrimonio del accionista
Capital en acciones: 600 acciones comnngs, cmitidas y
en circulacidn, sin valor noninal 3.949.065 5.949 063
Acciones en tesoreria, al costo {Nola 13) (2.949,063} {2.949.063)
hinpuesto complementario (20.664) {38.318)
UJtlidades no disiribuidas 6.754.518 6.530.963
Total de patrimonio del accionisia 9.733.854 9.492.645
Toal de pastvos v patrimonio del accionista B/ 81450726 B:.

Las notas ¢n las paginas 8 a 25 son parle integral de eslos eslados [inancieros.
bl
_J_




Franquicias Panamenias, S. A.

Estado de Resultados

Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

Ingresos
Ventas netas
Costo de venlas

Ltilidad bruta

(astos de venias, generales y administrativos
(Notas 11y 13)

Depreciacion y amortizacion

Ingresos por alquileres (Nota 11)
Otros ingresos (Nota 11)

Utilidad en operaciones

Gaslo de inlereses
Participacién cn asociada (Nota 6)

Utilidad antes de! impuesto sobre la renta

Provision de unpueslo sobre la renia (Nota 14)

Utilidad neta

LLas notas en las paginas 8 a la 25 son parte integral de estos estados financieros.

4

2012

B/. 86.459.379
(33.120.520)

2011

B/.77.277,908
(30.726.189)

53.339.039

(45.716.649)

(5,080.441)
25.800
548.457

46.551.719

(39.115,103)

(4,383,674
26.850
308.078

(50.222.833)

5.116.226

(2.271.493)

3.387.868

(2.035.490)

0 145.191
844.735 1.497.569
(211.185) (336.656)

B/. 1.160.913

L



Franquicias Panamenas, S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio del Accionista

Acciones
Capital en en Impucsto Utilidades No
Acciones Tesoreria Complementarie _Distribnidas Total
Saldo al | de enero de 2012 W 3000000 B - B (3B.318) D 6.330.963 Bi 9402 645
Lividendos pagados - - - (410.000) (10,0003
Impuecsto Complementario 17.654 17.654
Uhilidad neta - - _ - 633.330 633.330
Saldo al 31 de diclembre de 2012 B 3.000000 I - 13 (20.06dy B 6,734,513 B:. 9.733.849
Saldo al 1 de enero de 2071 BYO5.000.000 BL - 137 (20oeed) B 0340050 B, 2.5]938a
Dividendos pagados - - - (970000 $970.000)
Impueslo complemenlario - - 117.650y {17.654)
Uiilidad neta - - R U0 L6147 I o __L1609I3
Saldo al 31 de diclembre de 2011 B/ 3.000.000 13 - B, 13831k B 6.3 31963 30492 65

Las notas en las paginas 8 a la 23 son parte integral de estos estados financieros.




Franquicias Panamerias, S. A.

Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

212 2011
Flujos de efective por las actividades de operacion
Utilidad neta B/ 633530 134 1.497.369
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacion:
Depreciacion v ainorlizacion 3.080.042 4.5385.674
Pariicipacion en asociada - (145.191)
Pérdida nela por descarte de activos fijos 37.631 324
(Gasto de intereses 2271493 0
Provision para prima de antigiiedad neto de pagos 116.673 120,091
Amortizacion de franquicias 143,660 119,075
Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
Aumento en cuentas por cobrar - clientes (401.944) (93911
Aumento en cuentas por cobrar — compatfiias relacionadas (5,413,742) (4.0530.779)
Aumenlo en mvenlarios (455,887) (1.170.809)
Aumnenlo en gaslos pagados por anticipado {33,380) (140,660}
Aumento en franquicias (122.152) (327.520

Aumento en otros activos
Aumento en impuesto sobre la renta

(220.831)°

351.987)

pagado por anticipado {169.855) 186,082
Aumento en cuentas por pagar - proveedores 411,637 1,227,132
Aumento cn cucntas por pagar - relacionadas 4,763.626 823,611
Aumenlo en oftras cuentas por pagar v
pasivos acumulados 500,303 (71.533)
Impuesto sobre la renta pagado 0 (870.366)
Infereses pagados (2271493 (2.035.490)

Efectivo neto provisto por las
actividades de operacidn 4.871.378 {880.697)
Flujos de efectivo por las actividades de inversion
Adqnisicion de activos fijos (3.849.242) (9,117.291)
Inversion en asoclada 0 (23.000)
Efectivo neto utilizado en las
actividades de inversion {5.849.242) (9.140.291)




Franquicias Panamefas, S. A.

Estado de Flujos de Efectivo - Continuacion

Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2012 2011
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Aumento ¢ Disminucién en sobregiro bancario B/. - B/ -
Disminucion en préstamos bancarios {11.898,193) 11.036.019
Disminucion en Arrendainiento financiere por pagar (28.514) -
Aumento ¢n impuesto complementario 17,634 {(17.634)
Dividendos pagados {410,000) -
Emision de Bonos (15.071.429 (1.428.571)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) las
actividades de financiaimiento 2.752.376 9.609.794
Aumento (Disminucion) neto en ¢l efectivo 1.774,510 (411.194)
Efectivo al inicio del afio 1.070.655 1.481.849
Cfectivo al final decl afio B/, 2.845.167 B/ 1,070,655
Actividades de financiamiento que uo representaron
desembolsos dc cfectivo
Uiilidades no distribuidas B/, 410,000 B.  970.000
Dividendos declarados no pagados B/, (410,000 B/ (970.,000)

LLas notas en las paginas & a la 25 son parte integral de estos estados financieros.
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Franquicias Panamefias, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

1.

Organizacion y Operaciones

Franquicias Panamerias. S. A. (la “Compaiiia™) estd constituida en la Reptblica de Panami
desde el 24 de octubre de 1972 v su aclividad prncipal es la operacién y manejo de
cadenas de comida répida, pizza y heladeria. La mavoria de sus operaciones estdn
localizadas en la ciudad de Panama. La Compafiia es una subsidiaria 100% propiedad de
Hentol. S. A.

[La oficina principal de la Compaiiia estd ubicada en el Distrito de Panamad, Corregimiento
de Bethama, Urbanizacion Industrial Los Angeles. Calle Harrv Eno.

Iistos cstados financicros han sido aprobados para su emision por la Administracion de la
Compaiiia, el 31 de dicicmbre de 20712,

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Signilicativas

A continuacidn se presenta un resumen de Jas politicas de coutabilidad mas importantes
adoptadas por la Compania en la presentacion de los estados financicros. las cuales han
sido aplicadas consistenteinente con cl perioda anterior:

Base de Preparacion

Los estados financicros de la Compatifa han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIF). Estos estados financieros han sido
preparados sobre la base de costo.

La preparacion de los cstados financieros de contormidad con NIIF requiere el uso de
ciertas estimacioncs de contabilidad criticas. También requiere que la Administracion use
su juicio en el proceso de la aplicacidn de las paliticas de contabilidad de la Compania.
Las drcas que involucran juicio o estimaciones significativas para los estados financieros
cstan relacionadas con la estimacidn Jde cucntas incobrahles v la estimacion de la reserva de
obsolescencia de inventario.



Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2.

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Significativas (Continuacion)
Base de Preparacién (continuacién)

{cr) Norma y enmienda efectivas en el 2009

[.a siguiente norma € interpretacion es mandalaria para los periodos contables que
inician en o despuds del 1 de enero de 2009. pero no son relevantes a las

operaciones de la Compaiiia:

(b

NIC 1. Presentacion dc Estados Financieros (revisada), efectiva para los
periodos anualcs gue comienzan en o después del 1 de enero de 2009. La
norma revisada requiere que todas las partidas no relacionadas a los accionistas
{partidas de ingresos y gastos) del estado de cambios cn el patrimonio se
presenren ¢n un ¢stado de desempefio financiero: sin embargo, las entidades
ticnen la opeidn de presentar un solo estado de utilidades integrales o dos
estados (un cstado de resultados vy un estado de utilidades integrales). Estla
norma no tuvo impacto en las operaciones, va que la Compariia no tiene partidas
que requieran de la presenracion de un estado de wrilidades integrales.

NIIF 7, Instrumentos Financieros - Divulgaciones (enmienda). (electiva desde
el 1 de euero de 2009). La enmienda se refiere a ingjoras en las divulgaciones
de medicion del valor razonable y riesgo de liquidez. En particular. la
enmienda requiere divulgacion del valor razonable por nivel de jerarquia. La
adopeién de esta norma solamente resulta en divulgacion adicionales, por lo que
no tiene impacto en las operaciones de la Compailia.

Norma vigente para los periodos contables de la Compafiia que inician en o
después del 1 de enero de 2010 o periodos posteriores, pero que la Compaiia no
ha adoptado con anticipacion

NIIF 9 - Instrumento [uanciercs: Fase 1, clasificacion ¥ medicion (cfectiva
desde el 1 de enero de 2003). la Compaiiia considera que la adopeidn de esia
norma no tendria un efccto significativo en los estados [inancieros.

Inversion en Asociada

Las inversiones cn acciones conmunes con una participacion enire el 20% v el 530% v en el
que sc ejerce und inlluencia signilicariva. estan registradas bajo el método de participacion.
Bajo estc método, la participacién de la Compaiiia en los resultados de la asociada se
reconocce ¢n ¢l cstado de resultados.



Franquicias Panamernias, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2. Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Importantes (Continuacién)

Cucntas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente a su  valor razonable v
subsecuentemente son medidas al costo amortizado usando el método de interés cfectivo.
menos la provisién por deterioro. Una provision por delerioro para cuentas por cobrar -
comerciales es eslablecida cuando existe evidencia objeliva de que la Compafiia no serd
capaz de cobrar todos los montos vencidos de acuerdo con los términos originales,
Dificultades financieras signiticativas del deudor, probabilidad de gne ¢l deudor entre en
quicbra o rcorganizaciéon financicra, y cl incumplimicnto o morosidad de los pagos son
considerados indicadores de que la cuenra por cobrar estd dereriorada. Ll valor en libros
del activo es rebajado a través del uso de una cuenta de provision, v el monto de la pérdida
es reconocido en el estado de resultados. Cuando una cuenla por cobrar es incobrable, es
dada de baja contra la cuenta de provision. Las recuperaciones posteriores de los montos

previamente dados de baja son acreditadas en el estado de resultados.

Inventarios
Los inventarios se presenlan al valor mas bajo entre el costo v el valor neto de reali

zacion.

El coslo para los invenlarios de productos terminados es detenminado usando coslo

promedio. El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso
del negocio. menos los gastos variables de venla aplicables. .

Reconocimiento de Ingresos

normal

El ingreso consiste en el valor razonable de la consideracion recibida o por recibir de la
venla de bienes y servicios en el curse normal de las actividades de la Compafiia. La
Compafia reconoce el ingreso cuande el monto del ingreso puede ser medide con
contiabilidad, es probable que los beneficios econdémicos futuros fluyan hacia la entidad y
los criterios especificos hayan sido cumplidos por cada una dc las actividades de la

Compafiia como se deseribe abajo.

Ventas de Bienes

Las ventas son reconocidas cuando la mercancia es despachada y aceptada por el cliente. o

cuando los servicios son prestados. Las ventas se presentan netas de promoci
descuentos.

Alguileres

ones y

Ingresos por algnilcres son reconocidos cuando el servicio es prestado al cliente. Ingreso
por dividendos. cuando la Compariia obtiene el derecho a recibir su pagoe en concepto de

dividendo.

X



Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2.

Resumen de las Politicas de Coutabilidad mas Importantes (Continuacion)

Propiedades, Planta, Equipos y Mejoras a la Propiedad Arrendada

Eslos aclivos estan presentados a costo menos su depreclacion y amortizacion acumuladas.
La depreciaciéon y amortizacion son calculadas utilizando el método de linea recta
basandose en la vida ttil estimada de los activos. El valor de los edificios construidos en
propiedades alquiladas ¢s amortizado por ¢l periodo establecido en el contrato de alquiler.
l.as mejoras sobre tiendas alquiladas son amortizadas por un periodo de [0 afios o por el
periodo del contrato, cualquiera que sea el menor. Las panancias v pérdidas en descarte o
venta de activo fijo se reflejan en resultados. asi como los desembolsos para reparaciones v
mantcnimicntos normales de los activas.

Las mejoras importantes v reparaciones que incrementan la vida (til estimada de los
activos se capitalican. La vida 1l estimada de los activos es como sigue:

Edificio 30 afios
Mejoras a la propiedad 20 - 10 anos
Maquinaria y equipos 4 - 10 anos
Mobiliario. enseres v automoviles 5- 10 anos

Las propiedades, planta, eqnipos ¥ mejoras son revisados para pérdidas por dcterioro
siempre que eventos o cambios cn las circunstancias indiquen gue el valer en libros no
puede ser recuperable. Uua pérdida por deterioro se reconoce cuande el valor en libwo del
activo excede su valor recuperable, el cual es el valor més allo eutre el precio de venta neto
del activo v su valor ¢n uso.

Franquicias
Ll casta del derecho sobre la franquicia es amortizado utilizando el método de linea recta
hasada ¢n los términos de los contratos respectivos.

Arrendamientos Finaucieros

Arrendainieutos  de  equipo rodante v computo en donde la Compafiia  tienc
substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del acuvo. se
clasitican como arrendamientos financieros. Los arrendamientos financicros sc capitalizan
al imicio del contrata de arrendamiento al valor razonable del bien o el valor presente de los
pagos minimos del arrendamiento.  Las obligaciones correspondicentes a arrendamientos
fmancieros, sin incluir los cargos linancieros. se muestran en ¢l balance general como
obligaciones por arrendamientos financieros a largo plaze. Los cargos financicros por
intereses causados se incluyen en los resultados, durante el periodo del arrendamiento.

-11- O



Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Importantes (Continuacion)

Arrendamientos Financieros (continuacion)

La maquinaria y equipos de transporte adgniridos bajo contratos de arrendamientos
financieros, se deprecian bajo el méodo de linca recta, sobre [a vida 1til estimada del bien
o por el término del arrendamiento.

Arrendainicntios cin donde una porcion significativa de los riespos v ventajas inherentes a la
propiedad es retentda por el arrendador se clasifican como arrendamientos operalivos, Los
pagos realizados bajo arrcndamientos operativos se incluyen eu los resultados durante el
periodo del arrendamiento.

Beneficios a Emplcados

Prima de Anrigticdad y Fondo de Cesantia

D¢ acuerde con el Codigo Laboral de la Repiblica de Panama. laos ¢mplcados con nn
contrato indefinido de trabajo ticnen derecbo a recibir, a la erminacion de la relacién
Jaboral. una prima de antigiiedad, equivalente a una semana de salario por cada afie de
trabajo. Jdeterminoda desde la fecha de inicio de la relagign laboral.  Fn adicién, la Ley
No.44 de 1993 eswblece que las compariias deben realizar nna contribongidn a un Fondo de
Cesantia para cubrir los pagos por prima de antigiiedad. Esta contribucién es determinada
cn hase a la compensacion pagada a los empleados. El aporte para los doce meses del afie
ascendio a B/.270.137.20.. (2011: 13/.224.437.55).

Seguro Social

De acuerdo a la Ley No.31 de 27 de diciembre de 2003, las compaifiias deben rcalizar
cantribuciones mensuales a la Caja de Seguro Social en base aun porcentaje del total de
salarios pagados a sus empleados. Una parie de estas contribuciones es utilizada por ¢l
Estado panamefio para ¢l pago de las futuras jnbilaciones de los empleados.

Cuentas por 'agar - Comerciales

Las cuentas por pagar - comerciales son reconocidas inicialmente al valor razonable v
posteriormenle son medidas al costo amortizado utilizando el método de inlerés efectivo.

Rt~



Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2.

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Significativas (Continuacion)

Financiamientos

Los Onanciamientos son reconocidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos
incwridos en las transacciones. Los {inanciamientos son posleriormente presentados al
costo amortizado: cualquier diferencia entre el producto {neto de los costos de transaccion}
v el valor de redencion es reconocida en el estado de resnltados durante ¢! periodo de los
financiamienros urilizando el método de interés efectivo.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cnando la Compaiiia tiene una obligacion acrual legal o
conslructiva como resuliado de cventos pasados; es probable que una salida de recursos sea
requerida para liquidar la obligacion v los montos han sido estimados con confiabilidad.
Las provisiones no son reconocidas para pérdidas operativas futuras.

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta es provisto por complcto, utilizando ¢l método de pasivo, donde
las diferencias temporales sc originan entre la basc fiscal de los activos y pasivos v sus
valores en libros para efeclos de los estados financieros. Sin embargo. el iinpuesto sobre Ia
renta diferido no es regisirado si se origina del reconocimiento inicial de activo o pasivo ¢n
nna transaccion fuera de una combinacién de negocios que a la fecha de la transaccion no
afecta la contabilidad ni la ganancia o pérdida sujeta a impuesto. El impucsto sobre la renta
diferido es determinado usande las tasas impositivas (y las leves) que han sido
promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del balance general y que se
esperan scan aplicadas cuando el impuesto sobre la renta dilerido activo se realice o el
impucsto sobre la renta diferide pasivo sea liquidado.

Capital en Acciones

Las acciones comunes son clasilicadas como patrimomo. Los costos incrementales
atribuibles a la emision de¢ nucvas acciones se presenlan en el patriinonio como una
deduccidn del producto.

Unidad Monetaria

Los eslados [inancieros se cxpresan en balboas (B/.), unidad monctaria de la Republica de
Panama, la cual esta ¥ se ha mantenido a la par con ¢l délar (US$). unidad monetaria de los
Estados Unidos de Amnérica desde antcs de la fecha de inicio de operaciones de la
Compaiiia.

'd 9}



Franquicias Panamenqas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

3.

Administracion del Riesgo de Instrumentos Financieros

En ¢l transcurso normal de sus operacionces. la Compania es(a expuesta 4 una variedad de
riesgos financieros, los cuales (rata de minimizar o troveés de la aplicacion de politicas ¥
procedimientos de administracién de riesgoe. Estos politicas cubren entre otros. el riesgo de
tasas de interés. el riesgo de crédito y ¢l nesge de liquidez.

Riesgo de Flujos de Efective ¥y Valor Razonable sobre Ia Tasa de Interés

Los ingresos v los fluyjos de efectivo operatives de la Compania son suslancialmente
independientes de los cambios en las tasas de interés. ya gue la Compania no ticne activas
importantes que generen interds excepto por los excedentes de efectivo.

El riesgo de tasas de interés sc origina principalmente por préstamos bancarios a largo
plazo. Asimismo, los préstamos bancarios a largo plazo que devengan tasas de interés
variables exponen a la Compaiiia al riesgo de flujos de efectivo.

Basados ¢n simulaciones efectuadas por la Admimstracion, el impacto en la utilidad sobre
una variaciou de 0.5% sobre la tasa de interés en los financiamientos. seria de un aumento
¢ disminucion de B/ 186481 (201 1: B/.69,380).

Riesgo de Credito

El ricsgo dc crédiro se arigina del efecrivo y cuentas por cobrar y consiste en que la
contraparte sea incapaz de hacer frente a la obligacion contraida. El cfectivo en banco es
deposirado cn institueiones de salidez financicra. Para la administracion del riesgo de
crédito originado por cuentas por cobrar - comerciales. la Compania mantiene politicas
para asegurarsc que fas ventas a crédito sc realizan a clientes que tienen una adecuada
historia crediticia.  Se establecen plazos de pago especificos en funcién del andlisis
periddico de la capacidad de pago de los clientes. No existe una concentracién de deudores
en las cuenlas por cobrar.

Rieszo de Liquidez

La Compaifiia requiere lener suficiente efecrive para hacer frente a sus obligaciones. Para
ello cucnra con suficiente efcctivo en caja v bancos o en activos de [dcil realizacion.
ademds cuenta con lineas de crédilo en mstitucioues mancieras que le permiten hacer
frente al cumplimiento de sus obligaciones a cortoe plazo.

-14- T



Franquicias Panameinias, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

3

Administracion del Ricsgo de Instrumentos Financieros (Continuacion)
Riesgo de Mercado

Rivsgzo Cambiario

Los activos y pasivos estan denominados en balbouss (B/.), la moneda local, per lo que no
estd sujela a pérdidas por fluctuacioncs cambiarias en el valor de la moneda local con
respecto a las monedas tuncionales de los diferentes pafses.

Riesgo de Precio

La Compafiia no estd expucsta al riesgo de precio, principalmente por no mantcner
inversiones disponiblcs para la venta e inversiones a valor razonable a través de resultados.
La Compaiiia opera en un mercado de libre competencia.

La Compaiiia no esta sujeta a riesgo de precio de compra de mercancia. va que sus
proveedores de mercancia son compartias relactonadas con las cuales se establece un precio
de compra estandar anual.

La siguienle labla analiza los pasivos financiercs de la Cowapania par fecha de vencimiento.
Dicho andlisis se muestra sceun la fecha de vencimiento contractual v son flujos de
efecuvo sin descontar al valor presente del balance. Los saldos con vencimiento de menos
de un afio son iguales a su valor en libros, debido a que el efecto del descuento no es
signifieanyvo:

Menos de un aiio  De I a 5 afios Ms de S ahios

31 de diciembre de 2012

Préstamos bancarios B/. 1.389,939 B/. 6.052,234 B 290.125
Bonos Corporativos 5.928.371 16,642,857 7.000.000
Arrendamiento lnancieros 30,500 10.631 -
Cuentas por pagar - conmerciales 5,937,696 - -
Cuentas por pagar — Cia relacionada 25,180,549

Otras cuentas por pagar 1.964.409 - -

31 de diciembre de 2011

Préstamos bancarios B/ 4.498,7753 B/ 13,570,020 B/ 1431086
Armrendamiento financicros 28,514 41,151

Bonos Corporativos 1.428.573 8.461,050 12.124.000
Cuenlas por pagar - comerciales 5.326.059 - -
Cuentas por pagar — Cia relacionada 20,416,923

Otras cucntas por pagar 1,464,106 - -



Franquicias Panameinias, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

3

Administracion del Riesgo de Instrumentos Financieros (Continuacion)

Administracion del Riesgo de Capital

Los objetivos de la Compaiifa cuando administra su capital es garantizar la capacidad de la
Compafifa para continuar conmo negocio en marcha. asi como mantener una estructura de
capital Optima que reduzea el costo de capital.

La Compafila monitorea su capital sobre la base de razon de apalancamiento. El
apalancamiento es el resullado de dividir la deuda neta entre el total del capital. La deuda
neta se calcula como el total de préstamos quc se muestran ¢n el balance general menos el
efectivo y equivalentes de efectivo. El lotal del capital esta determinado comno el total del
patrimonio, mas la deuda neta.

A conrinuacion s¢ muestra la razon de apalancamicento de la Compaiiia:

2012 2011

Tolal de préstamos v arrendamienros

por pagar (Notas 9y 11) B/ 37,344.858 B/, 34.200.136
Menos: Efectivo 2.845.065 1.070.655
Deuda ncta 34.499.793 33.129,481
Total de patrimonio 9.733.854 0.492.645
Total de capital B/ 44233647 B/, 42622126
Razén de apalancamiento o T8% 78%

Valor Razonable de lnstrumentos Financieros
Se asume que el valor cn libros de las cuentas por cobrar y por pagar - comerciales, se
aproxiina a sus valoves razonables, debido a la naturaleza de corto plazo.

-
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Franquicias Panameiias, S. A.

Notas a [os Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

4. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar s¢ présentan a continuacion:

2012 2011
Clicntes B/,  887.975 B/, 526271
Otros 345.471 305.251
1.235.446 831.502
Provisidén para posibles cuentas incobrables (44.877) (44.877)

Bi 1.188.56Y9 B/ 786.625

l.as cucntas por cobrar - clientes Incluyen cuentas corrientes, vencidas no deterioradas y
deterioradas, como se indica a continuacion:

2012 2011
Cucntas por cobrar corrientes B/, 797.967 NE2 423910
Cuentas por cobrar vencidas no deternioradas 301.722 124,620
Cucntas por ¢obrar deterioradas 1337537 282.972
Total B 1.233.446 B/ 831.502

[ .a calidad de crédito de los clientes corrientes es detcrminada en tforma interna cn base a
informacion histérica. La Compafifa manticne un namero reducido de clientes con una
relacion comercial de mas dc un ano, los cuales han nosirado un excelente
comportamiento dc crédito vy los mismos han cumplido con sus pagos en base a lo
acordado.

El movimiento de la provision para posibles cuentas incobrables ¢s ¢l signiente:

2012 2011
Saldo al inicio del afio B/, 44 877 B/ 14.877
Provision def periodo - -
Castigos - -
Salda al tinal del afio B/ 44.877 B, 44877

Las cuentas por cobrar vencidas no deterioradas son menores a 90 dias y no presentan
problemas de cobrabilidad. Las cuenlas por cobrar deterioradas.

<2
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Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

5.

Inventarios

Los inventarios s¢ prescntan a continuacion:

2012
Materia prima B/, 353264
Produclos terminados 49 380}
Partes y piezas 558.170
Suministros ¥ otros 4,860,795
Inventario en transito 308.551

2011

B/ 337.668
33.263
455,412
3.963.437
884.491

Bi. 6,150,158

Inversion en Asociada

B/ 5674271

La inversion ¢n Compaiiia Frutera del Atlantico, S. A. corresponde 4 la participacion del
(2011: 34.8%). Esta Compaiifa liene como actividad principal la siembra. cultivo de

arboles de teca y ganaderia.

El movimiento de esta inversion se presenta a continuacion:

2011

B/ 1,709.478
23.000
145.191

2012
Saldo neto al inicio de afio B/, 1,877.669
Aporles del afto -
Participacion cn los resultados del afio 0
Saldo neto al final de afio B/. 1.877.699

-1%8-

B/ 1.877.669




Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

7.

Propiedades, Planta, Equipos y Mejoras a la Propiedad Arrendada, Neto

Las propiedades, planta, equipos y mejoras a la propiedad arrendada se detallan a

continuacion:

31 de diciembre de 2012

Custo

Salde al wacie del «io
Adiciones

Reliras

Capitalizacion de construcclones

il Proceso

Saldo al 31 de diciembre 2012

Depreciacidn ¥ amorozacion

acumuladas

Saldo al inigio de afic

Depraciacion v amurlizacion

Ruliros

Salda al inal de ano

¥alor ncte ¢n libros
al 31 de diciembrae 2012

Mejoras  Vlaguinaria Alobiliario, Constreceion
zgla ¥ Enseres v £n
Terreno Ediflivio Propiedad _Fguipos  Auloméviles  Troceso Total
{Expresado en Balboas de la Repiiblica de Panama)
306.627 TRTON0 230600003 24533102 3595735 7442 35659207
- - 49094 919.039 216.282 +.244 827 5849242
- - S25.779 S20.737 -74.296 - -208.812
- - 2147269 1200984 59,563 -3.448.116 (!
06627 FRT.OI0 25472587 20634698 5557584 237103 61209637
- 3457 7025162 12892815 2370833 - 23.079.267
- 21752 23512997 2.299.727 113 566 - 3.080.042
- - -1586.038 -14.284 -60.819 - -261.16]
- Al12.209 QIEZ 100 15178238 2.953.580 - 27,898,148
306,627 (74800 §6.320480 11456440 2,682,004 237105 33311489
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7.  Propiedades, Planta, Iignipos ¥y Mejoras a la Propiedad Arrendada, Neto

(Continuacién)

Mejoras  Maquinaria  Mobiliario, Coustruecion
ala ¥ Fuseres v en

Terrenn Edilicin Propiedad Laguipos Automiviles Proceso

Torl

{kxpresado en Balboas de 1a Repiblica de Panawna)

31 de diciembre de 2611

Costo

Saldo al imicio dal aio 306,627 TR0 PREINA2] 200110294 4750248 2rH6l1l 47057211
Adicioaes - - 127387 2.060.177 2oNGR [N EE ] 2186935
Retiros - - - AN -7 A3 EMU AT - =364 940
| raslado - - 493K 49T 23R e 428372 <749 503 -
Salda al [inal de ano NRE2T TRELTD S 25060005 23 R3340 559375 1574420 53.630207

Depreciacion ¥ amortizacion

acurnuladas
Saldy al inicio de afio - ISl el RERAORS 0S07 411 ZITLEAGS - 19260209
Depreciacion v amormizacion - 206> 2030TY 0 L9155 402158 - 4.383.674
Retiros . - - S5 03 791 =193 - 301616
Saldo al firal de afio - SO0457 T025 162 [DEUIKIE 25T0LERS 23.079.267
¥alor neto cn libros

al 31 de diciembre 201! 06427 (96,955 L34 R4l LL642397 2430l 1374420 32379940

8.  Frangquicias, al Costo
Las franquicias se presentan a continuacioi:
2012 2011

Costo B/, 1.975.023 B/ 1.852.893
Amortizacidn acumulada (832.031) {(686.363)

B/ 1.142.994 B/

L1 movimicnto de las franquicias es el siguiente:

. 1.166.330

2012 2011
Saldo neto al nicio B/ 1,166,529 B/ 038.083
Adiciones 122,132 327.520
Awmorlizacion (145.666) (119.073)
Saldo neto al final de afio B/ 1.142.994 B/, 1166.530

=2{-
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Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

g9, Préstamos Bancarios

Los préstamos bancarios se detallan a continuacion:

Banco Bilbao Vizcava Argentaria

Préstamos pagaderos cn cuotas  mensuales a
capital e Iulereses con vencimienios en el
2012 y 2014, tasa de inerés anual de 5.506%

Banco General, S. A.
Préstamos pagaderos ¢n cuolas mensuales a
capital ¢ intereses, con garantia fiduciaria, con
vencimicntos en el 2012 v 2018, tasa de
inter¢s anual de 4.50%

The Bank of Nova Scotia

Préstamos pagaderos en cuotas mensuales a
capital e intereses, con garantias de inmuebles.
muebles v flanzas  comerciales, con
vencimienids en el 2013 v 2017, tasa dc
inrerés anual de 2% mas Libor 6 meses, o tasa
minima de interds anual de 4.50%.

Menes: Porcidon  comriente de

bancarios

préstamos

Préstamos bancarios a largo plazo

2012

B/ -

7,732.298

2011

B/ 5805464

0.961,190

8.923.857

19,630,491

4.498.773

B/LI15 131718

La exposicidn de la Compafifa al riesgo de cambios en tasas de interés cstd representada
por las fechas de ajuste o revision de lasas de juterds. Véase la estructura de vencimiento

de los préstamos a continuacion:

A un afio
De 1 a5 afios
Mais de 3 afios

2011

B/, 4498773
3.383,080
1.548.638

B/, 7.732.298

B/. 19.630.19]
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10. Arrcndamicnto Financiero por Pagar

Los pages minimos del contralo de arrendamiento [inanciero por pagar se detallan a
conlinuacion;

2012 2011
Menos de | afio B/ 32,269 B/. 10.782
Dc 1 a3 afios 10.855 64.687
Futuros cargos tinancieros {1.994) (5.824)
Valor presente del arrendamienlo [inanciero
poT pagar B/ 41.130 B/. 69.645

| valor presente del arrendamiento financiero por pagar es como signe:

2012 2011
Menos de 1 afio B/. 30,499 B/. 28514
De | a3 afios 10.631 41.131

B. 41130  BL  69.645

11. Saldosy Transacciones con Partes Relacionadas

Un resumen de los saldos y transacciones con parles relacionadas se detalla a continuacion:

2012 2011

Saldos

Cnentas por cobrar B/. 30.272.416 B/. 24.858.674

Cuenlas por pagar 25,180,549 20.416,923
Transaccioncs

[ngresos por alquiler 21,000 21.000

[ngresos por servicios administrativos 82,256 88.296

Gaslos por servicios 14,778 14.343

Gasto de algniler 916,653 889.677
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

12.

13.

Compromisos ¥ Contingencias

Compromisos de Alquiler

En el curso normal de negocios, la Compafiia manlenia comproimnisos por contratos no
cancelables de arrendamientos de propiedad en alquiler. Los valores aproximados dc los
alquileres son los siguientes: B/.2.100,8539 en el 2012 y B/.2.166.89% enel 2013.

Los gastos por los doec meses de propicdades arrendadas por 13/.3,076,310 (2011:
B/.2,733.855). estaban registrados como partc de los gastos de ventas. generales v
administrativos.

Gastos de Ventas, Generales y Administrativos

El detalle de gastos de ventas, generales y administrativos se presenta a continuacion

2012 2011

Salarios v otros beneficios B/, 20.040.061 B/ 16,432,773
Scrvicios profesionales 163.158 182,721
Servicios publicos 5,403,657 4,629,829
Propaganda 4.074.902 3,738.362
Franquicias 5,046,876 4,508,666
Manteutinientos v reparaciones 1.452.876 1.277.114
Impuestos 913,665 869.164
(astos de alquler 3,076,310 2,733.853
Gas 990,260 - 963356
Seguros 192,050 183,396
Viajcs v transporte 259.627 246,623
Gastos de automoviles 480,958 433,684
Seguridad 529,831 438.054
Umiformes 253,194 275,193
Utiles de oficina 221,347 208.596
Provision para cuentas incobrables { 0
Qtros 2.615.894 1.988.515

B/ 45,716,649 B3/39.115.103




Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

14.

Impuesto sobre Ia Renta

La provision para el impuesto sobre la renta puede ser conciliada con el impuesto sabre la
renta mostrado en los estados financieros. asi:

2012 2011
Utilidad antes del impuesto sobre la renta B/, 844753 B/ 1.497.369
Provision para el impuesto sobre la renta B/ 211.183 B/, 336.636

L.a ley No. 42 de 15 de marzo de 2010, establecid un cambio a fa tasa del impucsto sobre la
renta a partir del 1 de enero de 2011, cambiando del 27.5% a un 25%.

A partir del afo 2005, la legislacion fiscal panamefia establecio que los contribuyventes
estaran obligados a pagar ¢l impuesto sobre la renta aplicando el 30% sobre el mayor de los
siguientes procedimientos: (a) la renta neta gravable calculada por el mélodo normalmente
aplicado. es decir. método tradicional o (b) la renta neta gravable que resulte de deducir,
del total de ingresos gravables. el noventa y cinco pnnto treinta y tres por ciento (95.35%)
de ¢ste, conocido como calenlo alternative del impuesto sobre la renta (CAIR).

En ¢l caso, de que por razon dcl impucste sobre la renta. el contribuyentle incwrra en
pérdidas o que la tusa efectiva sea superior al treinta por cicnto (30%), el mismo podra
elevar una salicitud ante [a Direccion General de Ingresos de no aplicacion del impuesto
minimo allemo v en su defecto. que se acepte el pago del impuesto sobre la renta en base al
meétodo tradicional.

Emision de Bonos Corporatives

Resolucion: Le empresa obtuvo autorizacion para la Emision Publica
de Bonos Corporalivos. medianie la Resolucion emitida
por la Supcrintendencia del Mercado de Valores. CNV
No. 70-10 d¢ 4 de marzeo de de 2014,

Monto de la emisién: Diceisicte millones dc  dolarcs  ofrecidos  en forma
nominativa y registrada, sin cupones en denominaciones
de Mil Ddlares (USE1.000) v sus mahiplos. dividido en
Bono Serie "A"  Dicz  miillones de  ddlares
(USS$10,000,000) v Bonos Serie “B7 Siete millones de
ddlares (US§7.000.0001.
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I'echa de vencimiento:
Fecha de vencimiento:
Tasa de interds:

Pago de Capital Bonos Serie A:

Pagos de Capiral Bonos Serie B:

Redencién anticipada:

Suberdinacion Benos Serie B:

Resolucion:

Monto de la emision;

Fecha de vencimienlo:

Tasa de interés:
Pago de Capital Bonos Serie A:

Redencidn anticipada:

Bonos Serie “A” serd el 12 de marzo de 2017

Baonos Serie “B” sera el 12 de marzo de 2020

Bonos Serie “A” LIBOR 3 meses mas 2.75%, sujeto a
un minimo de 6.75%

Bonos Serie “B” PRIME més 3.5%, suieto a un minime
de 9.0% y maximo de 11.0%

El capital de los bouos Serie A sera en pagos iguales
trimestrales a capital tedos los 12 de marzo, 12 de junio.
12 de septiembre y 12 de dictembre de eada afic hasta su
Fecha de Vencimiento.

El pago a capital de los Bonos de la Serie B sera al
veneimiento, o una vez se cancele la totalidad de los
bonos de la Serie A.

El emisor podra redimir total o parcialmente los Bonos
de la Serie A en forma anticipada, al 100% de su valor
nominal.

Los Bonos Seric B no podrén ser redimidos parcial ni
totalmente y estarén subordinades en sus pagos a capital
micntras existan bonos emitidos y en circulacion de la
Scrie A.

v

Le emprcsa obtuvo auterizacion para la Emision Piblica
de Bonos Corporativos hasta por la suma de cincuenta
millones de doélares (US$50.000,000), mediante Ia
Resclucién emitida por la Supermtendencia del Mercado
de Valores . No. SMV 365-12 de 29 de ocrubre-del 2012,

Serie A por Quince millones de délares (US$15.000,000).
los Bonos estin emitidos de torma desmaterializada,
registrada y sim cupones. v representados per medio de
anotaciones en cuenta, en denominaciones de Mil Dolares
(US$1,000.00) y en sus multiplos.

Bonos Serie “A™ serd ¢l 29 de noviembre de 2017,

Bonos Serie “A”™ 4 una Lasa fija de 4.25%

El capital de les bonos Serie A serd en pagos iguales
rrimestrales a capital todos los 15 de marzo, 15 dc junio.
15 de septiembre ¥ 15 de diciembre de cada afio hasta su
Fecha de Vencimiento.

El emisor podid redimir total o parcialmente los Bonos
de la Serie A en forma anticipada, al 100% de su valor a
partir del segundo aniversario de la fecha de emisién.

oF
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Resolucion:

Monto de la emision:

Fecha de vencimicnio:

Le empresa obtuvo avlorizacion para la Emisidn Publica
de Valores Comerciales Negociables {VCN's). mcdiante
la Resolucton cnutida por la Superintendencia  del
Mercado de Valares. No. SMV 306-12 del 29 dc octubre
de 2012,

Un millon Quinientos  Mil  Délares (1831.500.000)
ofrecidos en forma desmatcrializada, registrada y sin
cupones. v representados por medio de anotaciones en
cuenta. en denominaciones de Mil Délares (USS1,000.00)
y en sus miltiplos.

19 de Noviembre de 2013,



